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HAJAJATEVESIASTUKSEN JA YMPARISTONSUOJELULAIN NS. IKAVAPAUTUKSEN TULKINTAKYSYMYKSIA

Jatevesien kasittelyvaatimuksista on vapautettu ymparistonsuojelulain muutoksella
(YSL, 196/2011) sellaiset kiinteistot, joilla vakituisesti asuva haltija tai
haltijat olivat lain voimaan tullessa (9.3.2011) tayttdneet 68 vuotta. Tama
vapautus koskee YSL 27 c §:n nojalla saadettyja riittavaa puhdistustasoa koskevia
vaatimuksia, joista on sdadetty asetuksen (209/2011) 3 ja 4 §:ssa ja jotka
yleisesti tulee tayttaa 15.3.2016 mennessa. Taman ns. automaattivapautuksen
saaminen edellyttda kuitenkin, ettei kiinteiston talousjatevesistd aiheudu
ympariston pilaantumista tai sen vaaraa ja etta jatevesijarjestelma on
kayttokuntoinen.

Seuraavassa on tarkasteltu ikapoikkeuksen soveltamista erdissa kaytannossa
yleisesti esiintyvissa tilanteissa sekda joissakin harvoin esiintyvissa, mutta
mahdollisissa tilanteissa.

1) Saako jatevesien kdsittelyvaatimuksista ikdvapautuksen, jos kiinteiston
omistavat yhdessd sielld asuvat aviopuolisot, joista toinen on yli 68-vuotias ja
toinen alle 68-vuotias?

- Ei saa vapautusta, silla vapautus koskee sellaisia kiinteistoja, joilla on
olemassa oleva kayttokuntoinen jatevesijarjestelma, ja "kiinteistolla vakituisesti
asuva haltija tai haltijat ovat lain voimaan tullessa tayttaneet 68 vuotta". Eli
jos haltijoita on kaksi, molempien tulee olla tayttanyt 68 vuotta viimeistaan
9.3.2011. Haltijoina voivat vastaavasti olla vaikkapa isa ja poika, ja tilanne on
silloinkin ikatarkastelun kannalta sama. Jos kiinteist6lla omistajan lisdksi asuu
useita muita henkilodita ja jatevesista aiheutuva kuormitus siten on huomattava,
tulee erityisesti arvioida talousjatevesista mahdollisesti aiheutuva ympariston
pilaantumisen vaara.

2) Saako ikdvapautuksen, jos kiinteist6llad asuvat aviopuolisot ja sen omistaa
heista vain toinen, joka on alle 68 ja ei-omistava puoliso on yli 68?
- Ei saa vapautusta.

3) Saako ikdvapautuksen, jos kiinteist6ll3d asuvat molemmat puolisot ja sen omistaa
vain toinen, joka on yli 68 ja ei-omistava on alle 68?
- Saa vapautuksen.

4) Saako ikavapautuksen, jos kiinteiston omistaja on alle 68, mutta kiinteistolla
asuu hdnen yli 68-vuotias vanhempansa tai molemmat yli 68-vuotiaat vanhemmat?
- Ei saa vapautusta.

5) Saako ikdvapautuksen, jos kiinteiston omistaa yhteisd (ei luonnollinen henkild)
ja silla asuva kiinteiston maineen vuokrannut haltija on yli 68?2

- Vastuu kiinteiston jatevesien kasittelysta on kiinteiston haltijalla, joka
yleensa on kiinteiston omistaja.

Jos vuokrasopimuksessa on erikseen sovittu, etta vuokralainen vastaa vuokra-aikana
myO0s kaikenlaisesta kiinteiston kunnossa- ja yllapidosta, vuokralainen on laissa
tarkoitetussa merkityksessa kiinteiston haltija, ja vastuu jatevesien kasittelysta
kuuluu vuokralaiselle. Jos vastuu on ikdehdon tayttavalla vuokralaisella, han saa
vapautuksen.

Jos vastuu on vuokranantajalla, vuokranantajan tulee huolehtia parannustoimista.
Ikavapautus koskee vain luonnollisia henkiloita, ei yhteiso6ja.
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6) Saako ikavapautuksen, jos kiinteiston omistaa henkild, joka on alle 68, ja
kiinteiston maineen vuokrannut haltija on yli 68?

- Sama vastaus kuin edella.

7) Saako ikavapautuksen, jos kiinteiston omistaa henkild, joka on yli 68, ja
kiinteistd on vuokrattu asuinhuoneiston vuokrasopimuksella alle 68-vuotiaalle?

- Vuokranantaja, joka ei itse asu kiinteist®lla, ei voi vedota ikaansa
vapautusperusteena. Asuinhuoneiston vuokrasopimuksella ei yleensa siirreta vastuuta
jatevesijarjestelmasta vuokralaiselle, joten laissa saadettya automaattivapautusta
ei yleensa sovelleta vuokrattuun asuinhuoneistoon.

8) Saako ikavapautuksen, jos kiinteiston omistaa henkil6, joka on alle 68, ja
kiinteistd on vuokrattu asuinhuoneiston vuokrasopimuksella yli 68-vuotiaalle?
- Ei saa vapautusta.

9) Saako ikavapautuksen, jos kiinteiston omistaa kuolinpesa tai perikunta, jonka
osakkaista esim. 50-vuotias ja 80-vuotias asuvat kiinteist6lla?
- Ei saa vapautusta.

10) Voiko kunta vaatia jatevesijarjestelmdn parannustoimia, jos ikapoikkeuksen
ehdot tayttyvat, mutta esimerkiksi naapuri epdilee kdyttokuntoisen
jatevesijarjestelman aiheuttavan ympariston pilaantumisen vaaraa?

- Jos naapurin epdily on perusteltu (esimerkiksi rajaojassa on hajuhaittaa tai
kaivovedessd makuhaittaa), kunta voi edellyttdd sellaisia parannustoimia
tehtavaksi, etta ympariston pilaantumisen vaaraa ei enda aiheudu.

11) Saako ikavapautuksen kesamokkikiinteiston jatevesijarjestelman parantamisesta,
jos mokin omistaja ja kdyttdja on yli 68-vuotias?

- Ei saa vapautusta. Vapautus ei koske lainkaan vapaa-ajan kiinteistoja.
Vapautuksen voivat saada yli 68-vuotiaat vain sen yhden kiinteiston osalta, jolla
he vakituisesti asuvat. Kesamokkildaiset voivat hakea viideksi vuodeksi poikkeusta
kunnasta, ja ika voi olla yksi peruste poikkeukselle, mutta tilanteen tulee
tietysti muutenkin olla kohtuuton siten kuin ymparistonsuojelulain 27 d §:ssa
saadetaan.

12) Jos yli 68-vuotias myy kiinteisténsd, jossa jatevesijarjestelmaa ei ole
ikapoikkeuksen perusteella laitettu vaatimusten mukaiseen kuntoon, onko jokin
siirtymdaika, minkd kuluessa uuden omistaja-asukkaan tulee saattaa
jatevesijarjestelma vaatimuksia vastaavaksi?

- Tallaisessa tilanteessa uuden omistajan tulee viipymatta suunnitella tarvittavat
jatevesijarjestelman parantamistoimet ja hakea niiden toteuttamiseen kunnalta
toimenpidelupaa.

13) Saako ikadvapautuksen myds alueella, jolla on voimassa kunnan ymparisténsuojelu-
vaatimuksissaan paattamat ankarammat vaatimukset?

- Kylla saa, mutta on huomattava, ettei kiinteiston jatevesista saa aiheutua
ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.

14) Saako ikavapautuksen, jos yli 68-vuotias omistaja muuttaa loma-asuntonsa
vakituiseksi asunnokseen? Tai vastaavasti muuttaa (ennen yleisen mddrdajan
paattymista 15.3.2016) asumaan kiinteist66n, jossa jatevesijarjestelma vaatisi
uudistusta?

- Ei saa, silla tilannetta tarkastellaan lain voimaantulohetken mukaan. Jos
kyseisella kiinteist6lla ei 9.3.2011 ollut 68 vuotta tayttaneita, kiinteistolla
vakituisesti asuvia haltijoita, ei kiinteistd kuulu vapautuksen piiriin.



